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A. SUMARNI PREGLED

Postovani,

U skladu sa Vagim instrukeijama zvegili smo Desktop procenu predmetnih nepokretnosti
cilju davanja nageg migljienja o njenoj trzidnoj vrednosti,

Potvrdujemo da je nage mighenje o r7igno) vrednosti dato na osnova informacija
prezentovanih wizvedtaju Takode potvedujemo da ne postoji ni jedan oblik konflikta interesa
u preuzimanjn angaZmana u skladu sa Vagim instrikeijama.

Na osnovu pretpostavke da nema nepovoljnih ograni¢enja i neuobicajenih izdataka o kojima
nemamo saznanja, i na osnovu izvrdene analize, primenjene metodologije procene |
pretpostavki navedenih u ovom Izvedtaju o proceni, kao i na osnovu dostavljenih podataka,
indikativna trzigna vrednost objekta na dan 03.08. 2026. godine iznosi:

ZAKLJUCAK O PROCENI VREDNOSTI

Procena vrednosti
Ime projekta NEPOKRETNOSTI U VLSNISTVU
_ - “TEHNIKOM INFORMATIKA” A.D.
Datum procene 03.08.2026.
Odredivanje “TrZi$ne vrednosti” za
Svrha procene potrebe procene vrednosti kapitala drustva
| ,TEHNIKOM INFORMATIKA“ A.D.
) “Trzis e
" SBINECAGSt 3.808.170 EUR

Napominjemo da trzi§na vrednost ne ukljuéuje porez na imovinu, PDV, troskove posrednika,
pravne troskove i bilo koje druge tro$kove koji mogu nastati u vezi sa potencijalnom
transakcijom.

Srdac¢no Vas,

Dig. Dejan Arsenijevi¢ MRICS REV

"ARSI‘:NI-"“-V'C I SINOVT" lTebudl racun: ;;:::;-ustm_-‘,uum'm15-:.u. Tel:  +381 11 2850 927
Ia'\.'.;t‘ncJJu za ku_nhull-'ml.skv usluge Mat.br. by241969 Mob; + 381 03 351 254
Gospodara Vuéita 174c, nooo Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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B. REZIME

B.t.  Datum izvestaja

Ovaj 17vedta) o proceni vrednosti je pripremlbjen 03 avgusta 2026 godine
B.2. Klijent

Tehnikom Informatika A.D. Nis
Bulevar Svetog Cara Konstantina 80-84

18000 Nis
Srbija

B.3. Procenitelj

Izvestaj je uradila Agencija za konsultantske usluge “ARSENIJEVIC I SINOVI", Gospodara
Vudica 174¢, 11000 Beograd, procenitelj Dejan Arsenijevié br. licence 222.

B.4. Predmet procene vrednosti

Predmet procene trzi$ne vrednosti su nepokretnosti u vlasni$tvu drustva “TEHNIKOM
INFORMATIKA™ A.D.

B.5. Svrha procene vrednosti

Utvrdivanje “Trzisne vrednosti“ za za potrebe procene vrednosti kapitala drustva
“TEHNIKOM INFORMATIKA™ A.D.

B.6. Datum procene vrednosti
Datum procene vrednosti je 03.08.2026. godine.

Svi komentari koji se odnose na indikativnu trZisnu vrednost Objekta, a koji su prikazani u
ovom Izvestaju, zasnivaju se na éinjenicama i podacima dostupnim na dan procene vrednosti.
Cinjenice i dogadaji koji su nastali nakon datuma procene nisu uzeti u razmatranje za potrebe
analize vrednosti.

Procenitelj nece snositi odgovornost za bilo kakve ekonomske ili fizicke faktore koji mogu da
nastanu nakon dana procene i koji bi mogli da uti¢u na komentare ili rezultate prikazane u
ovom Izvestaju.

Navedene ¢injenice je vazno napomenuti imajuéi u vidu trenutne ekonomske okolnosti koje
karakteriSu Ceste promene poslovnog okruZenja koje mogu znaajno da utitu na rezultate
analize. Stoga, zakljuéci koji su sadrzani u ovom Izvestaju validni su isklju¢ivo na datum
procene.

B.7. Datum obilaska i provere stanja Objekta

Izvrien je obilazak predmeta procene 30.07.2024. godine.

Izvrien je uvid u stanje svih spoljagnjih i unutrasnjih delova i objekta (eksterijer i enterijer).

“AR.SENIJEV]C I SINOVI" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéica 174¢, 11000 Beograd  PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Procenitel] nije sproveo bilo kakve inzenjerske aktivnosth ok jucujudi b merenja Objeliag, nin
st proveravane instalacije 1 ostalih sadvzajn Objektn. Svio zakljuéel od steane Procenitelja
proizagli sn na osnovu vizuelnog uvida, te IProcenitelf ne daje uveravanja u vezisn kampletnest

uvida u stanye

Nisu izvréene hilo kakve provere koje bi mogle da prouzrokujo éeta na Objektima Tehnidk
opisi u vezi sa delovima strukture ili materijalima koji su prekrivent ili na neki drugi nadin
nepristupacni su zasnovane na podacima i dostavljenoj dokumentaciji, ili na koriééenim
pretpostavkama. U ovom sluéaju, nisu sprovedena strukturna i tehnicka ispitivanja defekata

oftecenia koja mogu postojati na Objektn,

Nismo razmatrali postojanje opasnih materija, koje mogu, a ne moraju, da budu prisutne u
okviru predmetne imovine, Takode, nismo analizirali niti kvantifikovali bilo kakve ekologke

probleme predmetne imovine.

Naglasavamo da Procenitelj nije kvalifikovan za otkrivanje postojanja tetnih supstanci, te da
prisustvo &etnih materija moZe da uti¢e na vrednost predmetne imovine,

Na osnovu izjave Klijenta nije bilo promena na nepokretnostima u odnosu na prethodni datum
procene (izuzev investicionog ulaganja u objekat u Bulevaru Svetog Cara Konstantina u iznosu
od oko 14.300 EUR tokom 2025. godine), pa je iz tih razloga izvréena Desktop procena

nepokretnosti.
B.8. Uskladenost sa standardima procene i definicija vrednosti

Analiza trziéne vrednosti Objekta je analizirana u skladu sa Medunarodnim standardima
procene (International Valuation Standards - IVS, izdanje 2025.) objavljenim od strane
Medunarodnog saveta za standarde procene (International Valuation Standards Council) kao
i sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksom etike i pravilima profesionalnog
ponaganja licenciranog procenitelja (,Sluzbeni glasnik RS, broj 37/23).

Kao osnov vrednosti je opredeljena TrZina vrednost, koja je definisana na sledeéi naéin:

“procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum
procene vrednosti izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakcyji
izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri femu su
obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod

prinudom*
B.9. Metodologija

lmalju(-i u vidu karakteristike imovine koja je predmet procene, svrhu procene i viemenski
okvir izvréene analize u ovom konkretnom sluéaju, procena je uradena primenom
komparativne i prinosne metode,

Kljutni aspekti navedenih opéteprihvaéenih pristupa u proceni vrednosti prikazani su u
Odeljku D Metodologija .

B.1o. Valuta

Valuta koriééena za potrebe izvestavanja je lveo (KUR).

— . s P i
Al{hluNlJl-,Vl(: I SINOVI" Tebudi racun: gag-og0050016705-59  Tel: 810110 2850 g2
Agencija za i-rml-:nll'.ml-.]'av usluge Miut.hr, Gyeqi4009 Muob: + 481 624 451 254

Compadinras Vudita 174¢, 1106600 Beogra) PER: 10816350 arsenijevicsinovi@gmalil.com
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B.11. Izvori podataka

Svi zakljuéer od strane Procenitelja u vezi sa stanjem i stvarnim karakteristikama zemljidta
objekata su iskljucivo zasnovani na dobijenim fotografijama i dokumentaciji i podacima koji
su nam dostavljeni od strane Klijenta.

Relevantni podaci koji su kori&¢eni prilikom procene su navedeni u Prilogn 2 “lzvorn

podataka”.

Pretpostavili smo da su nam dostavljene sve informacije i dokumentacija koji su relevantni za
Procenu. Dalje, pretpostavili smo da informacije i dokumentacija imaju neograniéenu
validnost 1 relevantnost na dan procene. Oslanjali smo se na podatke dobijene od Klijenta iz
drugih izvora kao taéne i verodostojne, bez sprovodenja nezavisnih provera. Takode, nismo
radili reviziju ovih podataka, te stoga ne prihvatamo bilo kakvu odgovornost za informacije
dostavljene od strane rukovodstva Klijenta, niti moguée implikacije s tim u vez, niti
izrazavamo bilo kakva misljenja o njima.

B.12. Ostala ograniéenja za nase angaZovanje

Analiza trzisne vrednosti je zasnovana na velikom broju pretpostavki i sadrzi odredena
ograniéenja koja su prikazana u ovom Rezimeu, kroz ceo Izvestaj kao i Prilogu 3 ovog Izvestaja,
pa se Gitalac Izvestaja stoga ne moZe oslanjati samo na informacije prikazane u ovom Rezimeu.
Ovaj Rezime bi trebalo da se ¢ita zajedno sa ostatkom Izvestaja.

Po svojoj prirodi, postupak procene se ne moZe smatrati egzaktnom naukom, i zakljuéei do
kojih se dode, u mnogim sluéajevima mogu biti subjektivni i pod uticajem individualnog
misljenja. Dakle, ne postoji jedinstvena neosporna vrednost i mi najces¢e izrazavamo nase
misljenje u formi intervala vrednosti, $to nije sluéaj u ovom Izvestaju, veé je prikazana
jedinstvena vrednost. Iako su nasi zakljuéci, po naSem misljenju, razumni i opravdani, drugi
procenitelji bi mozda predloZili neku drugu vrednost.

Ovaj Izvestaj nije namenjen da bude osnova za donosenje bilo kakve investicione odluke ili
odluke o akviziciji ili finansiranju, a preduzimanje bilo kakve investicione aktivnosti ili
aktivnosti finansiranja od strane Klijenta ili bilo koje trece strane mora da ostane iskljucivo
odluka i odgovornost rukovodstva Klijenta ili trece strane, pri ¢emu ¢e uzeti u obzir pitanja
koja nisu bila predmet naSeg angaZovanja, a kojih su Klijent/tre¢a strana svesni.

Stoga, Procenitelj ne izdaje nikakve garancije u vezi rezultata pruzenih usluga procene
vrednosti ili u vezi ekonomskih, finansijskih ili drugih rezultata koji mogu nastati na osnovu
pruZzenih usluga.

Nijedno miéljenje iskazano u ovom Izvestaju nije namenjeno za izraZavanje u pravne svrhe.
Napominjemo da nije sprovedena nikakva analiza i istraga u vezi sa pravnim statusom
zemljista i objekata.

Nismo razmatrali postojanje hipoteka, zaloga i drugih tereta na predmetu procene, a analiza
je bazirana na pretpostavei da je isti slobodan od bilo kakvih opterecenja.

Niko osim procenjivaéa nije ovlaséen za izmene u ovom Izvedtaju i Procenitelj nece snositi
odgovornost za bilo kakvu neovlaséenu izmenu.

“ARSENIJEVIC I SINOVT" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel: +381 11 2850 927
:\ge-rlu;ija 7a kup:-\ullanlske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéi¢a 174¢, 11000 Beograd ~ PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Nad izveéta) je namenjen isklindivo za potrebe rokovodstva Klijenta u skladu sa obimom
angaovania prikazanim na prethodnim stranama. Osim o sluéaju da zakon nalaze, ovaj
Tzvesta) ne moZe biti dostavljen trecem lien bez nadeg pismenog odohrenja

B.13. Izjava procenitelja

Kao procenitelj koji je sadinio izvedtaj i izvr&io procenu vrednosti potvrdujem:

« Tvrdnje i dinjenice iznete u okviru ovog izvedtaja su istinite i taéne

e Sve navedeno u okviru ovog izvedtaja ogranieno je iskljucivo dostavijenim
informacijama, usvojenim pretpostavkama i eventualnim ograniéavajuéim
okolnostima koje su istaknute u okviru izvestaja i predstavljaju profesionalno |
nepristrasno misljenje, analize i zaklju¢ke procenitelja.

« Kao procenitelj nemam nikakav sadasnji ili buduéi interes nad predmetom procene.

« Kao procenitelj nemam nikakve predrasude sa predmetom procene ili naruéiocem
procene.

« AngaZman procenitelja i rad na ovom izvedtaju, nije bio uslovljen niti je zavisio od bilo
kakvog unapred nametnutog misljenja ili unapred odredenih rezultata i zakljucaka.

« Nadoknada za obavljeni posao procene, ne zavisi i nije u vezi procenjenom vrednoséu,
niti sa datim migljenjima i izvedenim zakljuécima, i iskljuéivo se odnosi na
profesionalni rad i angaZman.

« Analize, miljenja i zakljuéci, kao i izvestaj u celini su pripremljeni prema smernicama
medunarodnih standarda, struke i dobre profesionalne prakse.

o Li%no sam izvr$io inspekciju predmeta procene 30.07.2024. godine

C. OSNOVNI PODACI O NEPOKRETNOSTIMA

C.1. Lokacije u Nisu

Srbija se nalazi na raskrsnici panevropskih koridora 10 i 7, na putu iz zapadne i srednje Evrope
ka jugoistoénoj Evropi, Bliskom istoku i Aziji. Sa stanovnidtvom od oko 7,5 miliona ljudi, ovo
trzite je medu najve¢ima u regionu. Takode, Srbija se nalazi u geografskom sredistu zone
slobodne trgovine jugoistoéne Evrope, obezbedujuéi na taj nain povoljan carinski tretman u
pristupu trziétu od oko 55 miliona ljudi. Pored toga, Srbija je i jedina zemlja u regionu koja
ima potpisan i Ugovor o slobodnoj trgovini sa Rusijom, §to zna¢i da vecina robe proizvedene
u Srbiji, ima slobodan pristup trziétu Rusije koje broji blizu 300 miliona ljudi.

Ni§ je najveéi grad i ekonomski centar jugoistoéne Srbije, sa stanovni§tvom od oko 250.000
ljudi, i medu najveéim je gradovima u Srbiji. Dobro je saobra¢ajno povezan sa svim praveima.
Nepokretnosti koje su predmet procene se nalaze na dve lokacije u Nisu to:

1. Bulevar Svetog Cara Konstantina 80-84
2. Topli¢ina 8

“ARS_ENIJEVIC I SINOVT" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
_Agenmju za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéica 174¢, 11000 Beograd — PIB: 108136356 arsenijeviesinovi@gmail.com
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Lokacije Nis§
C.2. Bulevar Svetog Cara Konstantina 80-84

Katastarske parcele 10998/89 i 10998/315 KO Ni$ “CELE KULA”

10998/286

| 109987287 |
{

10998/275

Katastarski podaci

»TEHNIKOM INFORMATIKA" AD ima pravo svojine u obimu 1/1 na parcelama kp 10998 89
1kp 10998/315 KO Ni§ ,,CELE KULA*

1. ,TEHNIKOM INFORMATIKA" AD ima pravo svojine u obimu 1/1 na objektu br.1 na kp
10998/89 KO Ni§ ,CELE KULA".

2. ,TEHNIKOM INFORMATIKA" AD ima pravo svojine u obimu 1/1 na objektu br.4 1 br.5 na
kp 10998/315 KO Nis ,CELE KULA®;

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel: +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéi¢a 174¢, 11000 Beograd ~ PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Lokacija prostora

Predmetni objekti se nalaze na "udarnom’ mestu u okviru industrijske zone EI Ni¢, na putnom
pravcu prema Nitko) Banji. Centar grada je udaljen oko 3km. Ohjekti se nalaze n 7om potpung
izgradene infrastrukture. Postoji vodovodna i kanalizaciona mreza, elektroenergetska mresa
PTT mreZa. kao asfaltirane saobracajnice 1 prilazi.

Dobro je saobracajno povezan sa ostalim delovima grada i autoputem na izlazu 1z grada

U neposrednom okruzenju kompleksa nalaze se objekti poslovnog i komercijalnog sadrzaja

Poslovni objekat Po+P+1, na KP 10998/89 KO Nis-Cele Kula i Topla veza na
KP 10998/89 i 10998/315 KO Nis-Cele Kula

Parcela na kojoj se nalaze predmetni objekti ima ukupnu povriinu od 1.133 m2.

Povriina objekta iznosi NETO: 1.457,57ma2.

Deo Tople veze u povrsini od 7m2 nalazi se na susednoj parceli 10998/315 KO Nis-Cele

Kula, koja je takode u vlasnistvu Tehnicom Informatika DOO.

Teren na kome su izgradeni objekti je u blagom nagibu, tako da je prilikom izvodenja radova
invT3eno zasecanje terena. Kota poda prizemlja je, u proseku, 15 sm iznad kote terena.
Objekat je poslovni i poseduje kancelarije klasiénog i "otvorenog" tipa. Deo prostora
uprizemlju je proSiren zastakljivanjem prostora za komunikaciju koji ne izlazi van gabarita
spratne etaze.

Temelji objekata su izvedeni kao trakasti ili kao samci sa veznim gredama. Konstrukeija
objekata je skeletna armiranobetonska. U vertikalnom smislu je ¢ine armiranobetonski
stubovi, a2 u horizontalnom armiranobetonske grede i pune ploce. Konstrukcija tople veze je
masivna. U vertikalnom smislu &ine je nosivi zidovi koji su povezani armiranobetonskim
vertikalnim i horizontalnim serklaZima. Fasadni zidovi su zidani giter blokom debljine 25 sm.
osim dela tople veze na prizemlju koja ima montazne zidove debljine 10cm sa izolacijom od
tervola 8cm. Pregradni zidovi su od opeke debljine 12 sm. Spratna visina objekta Po+P+1, na
KP 10998/89 je, u podrumu 4,40 i 3,60 m, 3,65 m u prizemlju i 3,85 m na spratu. Spratna
visina tople veze je 2,65m u prizemlju i koti -6,12 a 3,80m u podrumu. Krovna konstrukeija
objekta je izvedena od éamove grade II klase. Nosei elementi krovnog pokrivaca su metalne
redetke koje su oslonjene na armiranobetonske plode. Krovni pokriva¢ objekta je od AL TR
lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvacena je odgovarajucim olucima. Oko
objekta je izveden trotoar, dok se atmosferska voda sa krova otvorenim kanalnim sistemom
(rigolama) sprovodi i usmerava u okviru parcele, na na¢in koji ne ugroZava susedne parcele.
Spoljaénja stolarija je AL sa prekidom termickog mosta i snabdevena odgovarajucim okovom.
Unutragnju stolariju éine AL vrata snabdevena odgovarajué¢im okovom. Zidowi 1 plafoni su
gletovani i bojeni posnom disperzivnom bojom. Pod je od keramickih ploica ili od cementne
koguljice zagladene do "crnog sjaja”". U WC-u zidovi su obloZeni keramickim ploticama do
plafona. Fasada je tipa Demit i zavrino obradena akrilplastom. Na delu objekta tasada je
oblozena Alucobondom. Objekat je snabdeven elektroinstalacijama jake i slabe struje 1
vodovodnom i instalacijom kanalizacije, prokljuéenim na postojete instalacye, Kao |
masinskim instalacijama. S obzirom na poveéanje razreda energetske efikasnosti nisu
potrebni dodatni kapaciteti.

Poslovni objekat Pr+2, na KP 10998/315 KO Nis-Cele Kula

Parcela na kojoj se nalazi predmetni objekat ima povrsinu od 1.004 m2.

Povr$ina objekta iznosi NETO: 1.533,85m2.

Teren na kome su izgradeni objekti je u blagom nagibu, tako da je prilikom izvodenja radova
izvréeno zasecanje terena. Kota poda prizemlja je, u proseku, 15 sm iznad kote terena.Objekat
je poslovni i poseduje kancelarije klasiénog i "otvorenog” tipa. Deo prostora na spratu je
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prosiren zastakliivanjem prohodne terase i pretvaranjem u staklenik u cilju pobaljdanja
energetske efikasnosti zgrade $to je dokazano Elaboratom energetske efikasnosti

Temelji objekata su izvedeni kao trakasti ili kao samci sa veznim gredama. Konstrukeija
objekata je skeletna armiranobetonska. U vertikalnom smislu je éine armiranohetonski
stubovi, a u horizontalnom armiranobetonske grede i pune ploce. Konstrukcija tople veze je
masivna. U vertikalnom smislu ¢ine je nosivi zidovi koji su povezani armiranobetonskim
vertikalnim i horizontalnim serklazima. Fasadni zidovi su zidani giter blokom debljine 25 sm.
Pregradni zidovi su od opeke debljine 12 cm. Spratna visina objekta je, u prizemlju i 3,201 2,60
m. na I spratu 3,20m a na II spratu 3,00m. Spratna visina staklenika je od 2,40 do 3,60m.
Krovna konstrukcija objekta je izvedena od éamove grade II klase. Noseci elementi krovnog
pokrivata su drvene reetke koje su oslonjene na armiranobetonske ploc¢e. Krovni pokrivaé
objekta je od AL TR lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvaéena je odgovaraju¢im
olucima. Oko objekta je izveden trotoar, dok se atmosferska voda sa krova otvorenim kanalnim
sistemom (rigolama) sprovodi i usmerava u okviru parcele, na naéin koji ne ugrozava susedne
parcele.

Spoljaénja stolarija je AL sa prekidom termiékog mosta i snabdevena odgovarajué¢im okovom.
Unutradnju stolariju ¢ine AL vrata snabdevena odgovarajuéim okovom. Zidovi i plafoni su
gletovani i bojeni posnom disperzivnom bojom. Pod je od keramickih plo€ica ili od cementne
kosuljice zagladene do "crnog sjaja" i itisona. U WC-u zidovi su obloZeni kerami¢kim
plo¢icama do plafona. Fasada je tipa Demit i zavrSno obradena akrilplastom. Objekat je
snabdeven elektroinstalacijama jake i slabe struje i vodovodnom i instalacijom kanalizacije,
prokljuéenim na postojeée instalacije, kao i masinskim instalacijama. S obzirom na povecanje
razreda energetske efikasnosti nisu potrebni dodatni kapaciteti. Konstrukeija objekata, na
osnovu vizuelne inspekcije, zadovoljava uslove stabilnosti i sigurnosti. Objekti imaju svu
neophodnu instalacionu infrastrukturu i prikljuéeni su na spoljnu vodovodnu, kanalizacionu

i elektroenergetsku mrezu.

Fotografije objekta
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C.3. Toplid¢ina 8

Katastarska parcela 3004 KO Ni& Bubanj*

Katastarski podaci

Nepokretnosti koje su predmet procene (5 stanova) upisane su u katastar i i to kao dva posebna
dela.

Posebni deo br. 3 povrsine 31 m2 — Tehnikom informatika AD drzalac sa pravom svojine 1, 1.
Posebni deo br. 4 povréine 102 m2 — Tehnikom informatika AD drzalac sa pravom svojine 1,1

Lokacija prostora

Stambena zgrada u ulici Topli¢ina br. 8, nalazi se na izuzetno atraktivnoj lokaciji, u uzem
gradskom jezgru, neposredno preko puta Pravnog i Ekonomskog fakulteta, kao 1 studentskog
doma i jednog od glavnih gradskih trgova i parkova.

5 stambenih jedinica u prizemlju i suterenu

Zgrada je nove gradnje, neuseljavana, a apartmani imaju pristup privatnom dvoristu od preko
100m2, koje se moze pretvoriti u parking , opremiti za odmor, ili neku vrstu rekreacije. Svi
apartmani su opremljen i italijanskom keramikom, laminatom klase 8/32, kvalitetnom
stolarijom i Venting klimama.
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Povréina: 28.81m2

Predsoblje: 3.12m2
Dnewvni boravak: 12.96m2
Spavaca soba: 9.50m2
Kupatilo: 3.23m2

Opis: Apartman se nalazi u prizemlju
zgrade, sa pogledom na dvoriste, deli
ulazni hodnik od 2.25m2 sa Apartmanom 2.

Povrsina: 23.78m2

Predsoblje: 3.62m2
Dnevni boravak: 17.05m2
Kupatilo: 3.11m2

Opis: Apartman se nalazi u prizemlju
zgrade, sa pogledom na ulicu, deli
ulazni hodnik od 2.25m2 sa Apartmanom 1.

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
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RAPARTMAN 3

Povr$ina: 18.92m2

Dnevni boravak: 16.02m2
Kupatilo: 2.90m2

Opis: Apartman se nalazi u suterenu
zgrade, sa ulazom iz dvorista, deli
ulazni hodnik od 6m2 sa Apartmanom 4.

APARTMAN 4

=

Povrsina: 23.54m2

Predsoblje: 3.74m2
Dnevni boravak: 16.38m2
Kupatilo: 3.42m2

Opis: Apartman se nalazi u suterenu
zgrade, sa ulazom iz dvorista, deli
ulazni hodnik od 6m2 sa Apartmanom 3.
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APARTMAN 5 R

3 Salks

Povréina: 30.69m2

Dnevni boravak : 18.94m2
Spavaca soba: 8.44m2
Kupatilo: 3.31m2

Opis: Apartman se nalazi u prizemlju
zgrade, sa pogledom na dvoriste.

D. ANALIZA TRZISTA
1. Analiza trzista kancelarijskog poslovnog prostora u Nisu

Nigko trziste kancelarijskog prostora funkcionise kao sekundarno/regionalno trziste u Srbiji.
Karakterise ga izrazena ponudbena neelasti¢nost za moderne "A klasa” objekte, dok klasu B
¢ine adaptirani stanovi, starije namenske zgrade i rekonstruisani objekti u bivsim

industrijskim zonama.
Kljuéni pokazatelji trzista kancelarija (Kancelarijski Yield & Vacancy)

« Rente (Trazeni lease rates per m2/mesecno):
- Klasa A (i A-): 11,00 € - 15,00 € / m2
+  Profil: Moderni objekti (BMS, HVAC, podzemne garaZe, open-space
tlocrti). Kljuéni zakupci su IT sektor, BPO/call centri i internacionalne
kompanije.
Klasa B: 6,50 € — 10,00 € / m2
s Profil: Adaptirani prostori, zgrade starije gradnje ili renovirani pogoni
u industrijskim zonama (Elektronska/Masinska industrija).
« Zauzetost i Stopa upraznjenosti (Vacancy Rate):
- Klasa A: Zauzetost ~90% - 95% (upraznjenost 5% - 10%). Deficit velikih
homogenih spratnih povréina odrzava vakantnost na niskom nivou.
o Klasa B: Zauzetost ~80% — 85% (upraznjenost 15% - 20%). Fluktuacija je veca
zbog problema sa parkiranjem, energetske neefikasnosti i nepovoljnog tlocrta
« Prinosi na kapital (Yields):
c  Bruto prinos (Gross Yield): 9,00% — 10,50% (uz ulazne prodajne cene od 1.400
€/m2 do 2.400 €/m?2 u zavisnosti od klase).
o Neto prinos (Net Yield): 7,25% - 8,50% (nakon uratunavanja rizika
nepopunjenosti, neprelivaju¢ih OPEX troskova i poreza).
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2. Analiza tr¥ifta stambenog prostora: GO Medijana (KO Ni& Bubanj)

Katastarska op&tina KO Ni& Bubanj nalazi se u sklopu Gradske opétine Medijana, ali sa
specifitnim makrolokacijskim profilom. Za razliku od centralnih gradskih zona Medijane (0ke
(aira, Bulevara Nemanjica ili Doma zdravlja, gde realizovane cene starogradnje i novogradnje
gurnu prosek 1 do 2.000 € - 2,500 €/m?), KO Ni§ Bubanj predstavlja diru, preteino
rezidencijalno-porodiénu i industrijski naslonjenu zonu.

Cene kvadrata i dinamika po mikro-lokaciji (KO Bubanj)

Lokacija Bubnja istorijski obuhvata meSovitu gradnju (stariji stambeni blokovi, porodiéne
kuée i novije manje stambene zgrade). Cene su umerenije u odnosu na strog centar Medijane:

Tip Proseéna 5::;’0“ Napomena / Profil
: : &
nekretnine cena (€/m2) (€/m?) potraZnje
. _ _ Stariji stanovi i vojno-
Starogradnja 11.(;5006 ¢ ;.0(5)(; €€ stambeni blokovi. Zahtevaju
3 A CAPEX za renoviranje.
P ~1.500 € - 1400 € -  Manji i srednji investitorski
Novogradnja 1.700 € 1.900 € projekti (P+3 do P+5),

E. METODOLOGIJA

Uopéteno, postoje tri opste prihvaéena pristupa za procenu trziSne vrednosti imovine:
Troskovni pristup, Prinosni pristup i Trzi$ni pristup. Prilikom svake procene vrednosti
neophodno je razmotriti moguénost i adekvatnost primene sva tri pristupa, imajuéi u vidu
specifiénosti predmeta procene i raspoloZivost informacija neophodnih za procenu. U
odredenim situacijama, okolnosti mogu ograni¢iti primenu i korelaciju navedenih pristupa
proceni.

Izbor odgovarajuéih pristupa i metoda procene uslovljen je predmetom i svrhom procene,
karakteristikama predmetne imovine i trZista. U ovom sluéaju nepokretnosti su procenjene
primenom Prinosnog i komparativnog pristupa.

Prinosni pristup

Koristili smo Metod Kapitalizacije Prinosa kako bismo odredili potencijalni prihod predmetne
nekretnine gde se ne oéekuju znacajnije promene cena zakupa. Ovaj metod pretpostavija da je
nekretnina iznajmljena na duZi period ili da je renta stabilizovana. Prinosni metod procene
Pretpostavlja princip anticipacije, prema kome tipiéni investitor/kupac na trzistu ulaze u onu
imovinu od koje oéekuje da mu u buduénosti donosi prihod i druge ekonomske koristi. Takode,
prinosni metod se moze zasnivati na pretpostavei alternative zakupa, odnosno analizi koliko
bi potencijalni kupac imovine morao da plati zakup da bi koristio imovinu sli¢nih
funkcionalnih karakteristika i komercijalne namene. Prvi korak u proceni ovom metodom je
utvrdivanje potencijalne cene zakupa kao izvora prinosa. Vazno je napomenuti da se ovaj
prihod odnosi samo na prinos od konkretnih nekretnina (obiéno u formi prihoda na ime
zakupa koji se ostvaruje od zakupca), a ne i na ukupan prinos koji poti¢e iz poslovanja
preduzeéa. Potencijalni bruto prihod subjekta se projektuje uz upotrebu ostvarenih cena
zakupa preduzeéa subjekta u pro8losti, kao i trZi§nih cena zakupa koje se odnose na sli¢nu
imovinu. Ovaj poslovni prihod se potom deli sa stopom kapitalizacije odraZavajuéi faktor
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zahtevanog povracaja na kapitalnu investicijn kako bi se do&lo do procenjene trizidne vrednaost
po prinosnom metodu,

Komparativni pristup

Kod komparativnog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identitnim ili sliénim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o
ostvarenim transakcijama. Prvi korak je uzeti u obzir realizovane cene istih ili sliénih
nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na trzidtu. Moie biti neophodno da se usklade
informacije o cenama ostvarenim u drugim transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u
uslovima tih transakcija i osnov procene, kao i moguée pretpostavke koje treba napraviti u
toku procene koja se vrsi. Mogu se javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizickim osobinama
izmedu uporedivih transakcija i nepokretnosti &ija se vrednost procenjuje.

F. ANALIZA VREDNOSTI
F.1. Bulevar Svetog Cara Konstantina 80-84

Usvojili smo sledeée pretpostavke u pripremi nase procene:
 Lokacijski atributi se mogu okarakterisati kao povoljni, imajuéi u vidu da se objekti
nalaze na vrlo atraktivnoj lokaciji u $irem centru grada.
e Procene trzi$ne vrednosti se radi u videnom stanju ,AS IS,
o U sledecoj tabeli je data specifikacije neto gradevinske povrsine i uporedni prikaz sa
neto povr§inama za izdavanje:

i GLA bruto
Sprat  Objekatna kp 10998/89 Objekat na kp 10998/315 povrsina
2aizdavanje

Podrum 345,70 0.00 345.70
Prizemlje 560.88 668.35 1,229.23
I sprat 550.99 569,55 1,12054
Il sprat 0.00 295.95 295.95
UKUPNO 1,457.57 1,533.85 2,991.42

o Za svrhu procene vrednosti primenili smo Metod Kapitalizacije Prinosa iz razloga sto
predmetni objekat predstavlja investicionu nekretninu koje se iz ugla potencijalnih
kupaca najcesce i sagledavaju prinosnim pristupom procene.

o  Prilikom definisanja prihodovnih pretpostavki u incijalnom periodu oslonili smo se na
Rent roll dobijen od Klijenta tako i na informacije sa trZista, koje su nadelno u skladu
sa trzignim rentama uzimajuéi u obzir sve relevantne tehnicke i mikrolokacijske
atribute. Na osnovu dostavljenog Rent Roll-a, zakupnina i trajanja ugovora po
pojedinim zakupcima, odredili smo proseénu zakupninu u iznosu od EUR 13,84/kvm.
Navedeni raspon renti koristili smo za inicijalni period projekcije od 1,1371 godina, Sto
smo usvojili kao ponderisanu proseénu preostalu roénost svih ugovora o zakupu
(WAULT). Proseénu stopu zauzetosti pretpostavili na nivou 93,15% za period u prvih
1,1371 godina u odnosu na NLA (neto povrsinu za izdavanje). Primenjena stopa
zauzetosti odraZava trenutno stvarno stanje.

e Nakon reverziji smo projektovali stabilizaciju renti na nivou od EUR 14,15/kvm
(uveéana_sadaénja proseéna renta za HICP tokom WAULT perioda), dok je stopa
zauzetosti na reverziji pretpostavljana na stabilizovanom nivou od 95% koja takode
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imphicira fluktuaciju zakupaca i rent free periode. Tmali smo o takade u vido i prisotnn
jaku traznju za kancelarijskim prostorom visoke klase, kao i éinjenicn da je ta zauzetont
ved postignuta u bliskoj proglosti.

Ukalkuhsali smo kapitalne trodkove u iznosn od EUR 6/kvin/p.a za cea period
projekenye, koji su potrebni da se zamene delovi nepokretnosti sa kraéim ekanamakim
vekom od same nekretnine (delovi instalacija, enterijera, kapitalne popravke 1 sl)
Takode, ukalkulisali smo trodkove agencijskih provizija u iznosu od jedne meseéne
rente na reverziji, §to je standard na lokalnom trzistu, Ukalkulisali smo i trodkaove
poreza na imovinu 0,4% vrednosti nepokretnosti i osiguranja 0,1% vrednosti
nepokretnosti,

Imajuéi u vidu karakteristike predmetne nekretnine, trenutne parametre na trzidtu
investicionih nekretnina, primenili smo stopu kapitalizacije od 9,00%, koju smo
povectali na 9,50% nakon reverzije, 8to prema nafem miéljenju korespondira sa
rizikom koji bi potencijalni kupac smatrao opravdanim za nepokretnost sa veé izdatim
93,15% prostora u podetnom periodu. Stopa kapitalizacije je poveéana na 9,50% nakon
reverzije imajuéi u vidu rizik ponovnog izdavanja prostora.

Kalkulacije renti u WAULT-u i reverziji date su u Prilogu 1.

U narednoj tabeli je priloZzena kalkulacija vrednosti na osnovu Metode Kapitalizacije prihoda:

wice |

| Pretpost avie Renta

[wauLT 1.1371 godina 2.00% |
| Povriina za izdavanje tokom WAULT-a 2,365 00 m2 1384

| Povrbina 2a i2davanje posle WAULT-a 2,365.00 m2 1415

| Trenutna s uzetos! 93% %

|Zaulﬂa-s| na reversji 95% %

Brings prvih 1 1371 godna 9.00%

Prinos po isteky WAULT-a 9.50%

Pores na Imovinu 0.40% od vrednostl nekretnine

Osiguran)e 0.10% od vrednostl nekretnine
| Trokkow! investicionog odrlavanja 6 eur/mlfp.a.

|Trotkov ponavnog ixdavan)a 31,798 eur o - |
Kalkulacis rente

Nekretnina o Povriina Renta (eur/m2) 2a % _Efektivna godilnja renta
Godina 1-11371

Puslovn prostor 2,365.00 1384 9I% 365820

165,820

Godina 1 371 - =

\Poslovn proster 236500 14.15% o asw 131581

Ml 581
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li‘rlnum- pristup

| Proe enjenn renta (FRV) WS R0
Renta na revern| i 'RLIRLY

Goding do revizl (e rente/koan kupa MRV

| Stoy kapitalizacije/inicinlni prinos D00%

[ Term tekuda rakupning do revielje

Trdilne renta €65 R0

Trolkovi porers | OSIgUran|a 17961

Trokkovi Investicionog odrlavanja 17,949

Agenci|ske providi|e

| Neto prihod od rakupa € 129910

| m a9.00% 10372

| vrednost poletnog 7akupa € 142175
| Reversion - rakupnina po isteku ugovora: |
| Erektivia godiinja renta € 381,581 |
| Trotkovi poreza | osiguranja € 17,961 |
Trobkovi Investicionog odrlavanja € 17,949 |
| Agenci|ske provizije €31,798
| Neto prihod od 1akupa € 345,672

|¥YP u beskonalnosti ™ 09.50% 105263

PVl ® 9.50% 0.9019

Vrednos! €3/81872
Eﬂﬁ_m dnost "AS IS" €3,592,248
[zaokrutenc €3,592,000

« Prema tome, vrednost nepokretnosti ,u videnom stanju“ na datum procene iznosi

EUR 3.592.000, zaokruZeno.

F.2. Topli¢ina 8

Usvojili smo sledece pretpostavke u pripremi nase procene:
o Lokacijski atributi se mogu okarakterisati kao vrlo povoljni, imajuéi u vidu da se nalazi
na vrlo atraktivnoj lokaciji u uZem centru grada. u zoni medovitih gradskih centara.
e Procene trzi$ne vrednosti se radi u videnom stanju ,AS 18",
o U sledeéoj tabeli je data specifikacije neto gradevinske povriine:

Sprat Povrlina
Stan 1 Prizemlje LN
Stan 2 Prizveml|e 2378
Stan 3 Suleren 1892
Stan 4 Suteren 13154
Slan 5 Prigwimlje 10.649

e Zasvrhu procene vrednosti primenili smo komparativai pristup.
o Zastanove u prizemlju usvojena je jediniéna trzisna vrednost od 1780 EUR/kvin, dok
je za stanove u suterenu usvojena jediniéna trzisna veednost od 1600 EUR/kvin.

¢ Kalkulacije trzi$nih cena date su u Prilogu 1.

“ARSENIJEVIC I SINOVI"
Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vudita 174¢, 1iooo Beograd

Tekudél racunt 325-0500500167015-59

Mat.br, 63241360

PIB: 108136356

Tel:  +381 11 2850 927
Mob: + 381 63 351 254
arsenijevie.sinovi@gmail.com
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175 74 116,179,

Prema tome, vrednost 5 stanova na adresi Toplicka 8 _u videnom stanju” na datum procene
inosi FUR 216.170 . zackruZeno

G. REZULTAT PROCENE VREDNOSTI

MISLJENJE O VREDNOSTI ., U VIDENOM STANJU AS IS*

Zakliuéak o triiénoj vrednosti predmetnih nepokretnosti zasnovan je na analizi, komentarima
| pretpostavkama koje su sadriane u izvestaju o proceni, te je bitno ista¢i da nema ogranicenja
niti posebnih optereéenja u vezi sz iznetom analizom, na dan 03. avgust 2026. godine misljenje
o tr#iénoj vrednosti predmetnih nepokretnosti je kao to sledi:

EUR 3.808.170
(Tri miliona osamsto osam hiljada sto sedamdeset evra)
(Neto od transakcionih trofkova)

“ARSENLJEVIC I SINOVT" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
Agenciga za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vatita 174c, nooo Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com

18



A&S

Procene i konsultanteke usly
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"ARSE_:NIJEV]C I SINOVI" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-590  Tel:  +381 11 2850 92~
_Agem-ua za‘ku_r!_sullantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 38163 351 254
Gospodara Vudica 174c. 11000 Beograd  PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Procene i konsultantske usluge

1. PRILOG2

Izvori podataka
Sledeéi podaci i dokumentacija su nam dostavljeni od Klijenta:

e Listovi nepokretnosti
e Povrsine objekata i osnove spratova

» Izvod iz vazeéih ugovora o izdavanju prostora sa ugovorenim rentama i vremenom
trajanja ugovora

» Prezentacija 5 stanova na adresi Topli¢ina 8, Nis

Pored toga, procena je izvrSena i na osnovu sledecih javno dostupnih informacija:

e Web sajt http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic/

e htips://registarcena.rgz.gov.rs/RCN/IzdavanjePodatakaProfKorak2/117119/12598

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi radun: 325-9500500167015-50  Tel:  +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241360 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéita 174c, 11000 Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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TV W shavacrap 1 LRl v ™

Penybmaxa Cphnja
PenyGnuunm reone renm 3ano
w w FNeoaeTCKO-KATACTAPCKH HHDOPMALIMOHK CHCTEM

katastar roz.pov ek mtastarPublc | 14.7.2026. 14 28 19

MU3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

Noasus o nenoupeTHOCTH alAfl09e-bd2b-4716-aa0c-Td 24497454
L Bpa 71311
Onwrmna. MEQMIAHA
bpo) P SNWTHHE: 129795
KETacTapcus onwTwne: HHL * bYBAH:
Asrym amypHocTe! 13,02,2026. 16:11
Coywfa: HHW
1. Nosaun o napuenn = A ancr
Movec / Yanys: TONNKYUKHA
Spo) napyene 3004
Noapuwnns m?: 414
Naaaus o peny napuyene
bpo) peas. 1
BpcTe sewmwTE) I PAJICKO [ PABLBMHOKD IEMILMW Ik
Kynrypa: IEM/BILUTE NOLL NPETEMHHM JENOM OBJEKTA
Nospuwmxa m*: 310
E [ NBARE wE NAP = B nucr
— e T st
Nnus yOncano C3 RaTHune Gpojar aa
Bpcrs npana: CBOIMHA
. [T ep— NPYBATHA
i Yaeo: 3.C.
| LT E A0.0.YPBAN Q1H MWL - ¥ CTEMAIY
i S < 6po) )
| BpcTe npasa: CBOIMHA
[ Ofuiun Laujurne NPVBATHA
L 3.C
Tapers ns napuyann - I Ancry
| Bpcia 1apwia: OCTANE SABENEXEE NPONWMCAHE JAKOHOM
Asvym yanca: 13.07,.2014.
Tpajare rapara: I P AL
Spcrs repera: OCTANE SALE /W KGE (IPONVICANE MAKDHOM
AaTym yamca; 13.02.2008
Tpajane rapeia: 0 BPNCAHA
Bpcia reputa: OCTANE JABENEXBE NPONACAHE JAKOROM
Asryr yamcai 13.07.2018
Tpajarne rapurs: AU WPV AILA
i Ml a1 e inieh Pl Mmphim st pmites sings  mpdl =0 020 Svin st | PO VBT U= v
“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi racun: 325-9500500107015-59  Tel:  +381 11 2850 927
Ageneifa za konsultuntske usluge Mat.br. 63241360 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéicn 174¢, nooo Beograd — PIB: 1081365560 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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746 7 mw

Henoseme ne NEDUBAR
Tt Fanth WBNOREG e

wlaracrap wemaperaorte ormm o ssereper e

lm._wumtmm”mnul-llm

PO sl et G s ek alanlar P da Mk vl sadF i opmiies sass " ell-u 10 S0 s | POV oty G-

Bpoi obfexre. 1

Hasws yAwue: TONNKYAKA B

Kyhun Gpa):

Kyhww nogbpa):

Noapuwmss m!: 314

Kopwcma nospwnna mi: NOBPWHHA HUIE EBUIEHTHPAHA

Fpabesmncus NOBDWRNE M3 ; 310

Heumu wopmwhews » wasus ofijanra: NOPOAWSHA CTAMBEHA IrPALA

Npasss craryc objexra: AEO OBJEKTA WIMA OfOEPEMGE 3A YTIOTPEBY/WIM PARLEN NPE NPONKCA/
MNPEY3ET W3 IEMILUIIHE KHMIE

5paj cTaMD NOA IEMAOM] 1

Apaj aTama NPUIesAS: 1

Gpoj eTama nap serMON: 5

5pej eTRMA NOTRPOS/VE: 1

HMaour NPaB2 Ha OBjesTy

Hams: "M (PADHA MHKWIBEPWHT TPAHCNOPT 8O0 W™

Nwge y c RA .

BpcTa npaga: CBOIMHA

Ofnux caojume: MPABATHA

Yaeo: kYA

Hasmi: 0.0.0."YPEAH 01B"HWLW - ¥ CTENAIY

Nimiss yRmcamo Ca maTwsHme BpOjonm: AA

ApcTe npasa: CBOJUHA

Ofnux Cuoyure: MNPYBATHA

Yaeo: 3.C

Tepein na ofjuxry - [ ancr

Bpcre Tepera: AEO OBJEKTA HEMA BOIBONY (YNOTPEGHY HAM MPALEBIHCKY)

LaTym yancs: 11112011,

Tpajares Tapeia:

BpcTa TepeTa: AENOBM IrPAQE CE HANASE M HA KATACTAPCKMM NAPUENAMA

Aatym ynuca: 27.01.201a.

1pajarue TEpETE: 10 6PUCAHA

bpcra vepeTs: OCTANE IABENENEBE NPONVCAHE JAKDHOM

Batye yismia: 06.,02,2020.

Tpajares Tapata: 110 BPNCAHRA

RanGmtna we Gbnry

Beryw: 16.12.2025.

By tipapmnio. 954-03-6-06b- | 361545/ 2025

Onuc: SAGE/E WA TP IEMA SAKTEBA BID) 95200 -6+ 00 | 36 155/ 2025
VI NOCEBROL JlEAA ¥ NOCTOUEREM OaleK Ty VIMIC HA CTARY 55 10
VA3 B8

Aatym: 21.12.2022.

bpo) npesnere: 952-02-6-068-129802/2012

Onuc: SAGENE MDA NPHIEMA JAKTEBA BPO) 952-02-6-068- | 29802/ 2022
FIWC NOCEBROT JENA Y NOCTGIEREM OBIERTY JABENEMBA JA 1E
MWOKPEAYT NOCTYTIAK ¥NC MO NPECYAM BP.2 N 748,2022 |

Aarym: 14.04.2022

“ARSENIJEVIC I SINOVI"

Agencija za konsultantske usluge

Gospodara Vudica 174¢, 11000 Beograd

Tekuéi radun: 325-9500500167015-59 Tel: +381 112850 927
Mat.br. 63241369
PIB: 108136356

Mob: + 381 63 351 254
arsenijevic.sinovi@gmail.com
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I
TA8 2 AN
o) npeaseeTe:
Onmc:

|

o arme v ap wermspErans te [ o pmereger e c8
B%2-02+1 V-DhR-ME4/1027

SABENEWBA ['PHIFMA JAXTERA BPTY] 95707 | 1-068 1684/ 7712 F
SABENEWBA [IA JE NOKPESYT NOCTYTIAK YTAC JARENEEBE

MOKPE TAMA CNOPA NO NPECYOM BP.5.N 5081011 MA CTAMY &0 4
08.01.2022

9582-02-5-068-901/2023

AABENEWBA NPMIEMA JAXTERA PO 952-02 -5 068-901/2022

YIMC NOCEBMON AENA Y NOCTOIEREM OBIENTY yTIAC HA CTAFY B2 14
¥NA3 B6P.8

16.06,2020.

952-02-7-068-I879/2020

IAGENEMBA NPHIEMA JAXTEBA BPO) 952-02-7-068- 38791020

¥MMC NOCEBHON AIENA ¥ NOCTOIEREM OBIEXTY YIIAC NOCEBMON 4ENA
BP.22 A TPEREM CNPATY ¥ ¥, TON/W4HHA 6P 8

12,03,2020,

952-02-13-066-10169/2020

IAGE/EWEA NPUIEMA SAXTEBA BPO) 952-02-11-068-10169/2020
¥YMMC 3ABENEMEM HA CTAMY EP.22 N CTAMY 6P.36, YNA3 8
12,03.2020.

952-02-13-068-9921/2020

JABENEWBA NPHUIEMA JAXTERA BPO) 952-01-1 3-068-9921/2020
YT IABE/IEMBM

12.03.2020.

952-02-13-068-9921/2020

3ABENEWEBA NPUIEMA SAXTEBA EPO): 952-02-13-068-5521/2020
YNMC ABENEWBH YNWC APYTAX CTBAPHWX ¥ OBNNMALNOHMX MPABA

03.10.2019.

952-02-7-066-10649/2019

3ABENEWBA [IA NPBOCTENEHA OUTYKA 952-02-7-068- 10649/2019
HHIE KOHAYHA

¥AWC NOCEBHMX QENQBA YNIA3 8 NOKAN N1 CYTEPEH , CTAH 17 CNPAT
L

03.10.2019.

957-02+7-066-10649/2019

IABENEWBA NPHUIEMA JAXTEBA EPO) 952-02-7-068-10649/2019
¥YNWC NOCEEHKX JENOBA Y/1A3 B NOKAN N1 CYTEPEH , CTAH 17 CNPAT

v

I 3. Noaaun o noceSwom aeny ofjexra - B2 Anucy

[ Spoj ofjexva: 1
' Haame yAnue: TONAVYUHA
: Gpo) yanas: 8
Eaua. 6po): 20
Haunn aopawheras: CTAM
5p0) NOCEBHOr AN 3
NOABDRO] NOCOBeHDr AaNa :
Fpaesnncua nos, m*: MNOBPWKHA HAJE EBUIEHTHPAHA
Kopncus nos. m*; n
Haunn yraphusamns wopg.nos.: HA OCHOBY MEPEILA
Hraoun npass e 6 aeny
Hasms: TEAMAKOM AvGOPMATHEA 00 Hetl
Auue o 6p0j nA
BpcTa npasa: IPRAINALL
Olnun Cao)ume: TIFIBA THA
Yaso| i
_Tepers na nocebnos geny - I nuce
g & IR Go s minklalanla P s Mepohi e st ope tes s s TeplD-u L Svin e | PuvveC ity O--
TNasde, 2 28 Pra eharactap nenuspeinec i | sl o encegel m T
== Hema 1epera ***
M na 6 Reny ofjenta
=" Hema wanomesa ***

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241360 Mob: + 381 63 351 254

Gospodara Vuéi¢a 174c, 11000 Beograd — PIB: 108136356

arsenijevic.sinovi@gmail.com
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f

AP 7 70w SHATE T s 1 | e ew T e

'w‘ PenyGmana Cpbuja
PenyGnuukm reogercum jason
w‘w le0Ae TCHO-KATACTAPCHM HHDOPMALIHOHH CHCTEM

atastar,rgr.gov ra/ekstastacPublic | 14.7,2026. 14:29:24

: M3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

NOARUM 0 HENOKPETHOCTH 64e5d171-45(c-4b2i-beca-7a5484828565
Matnunn 6po) onwTere: 7131 T
Onwrmma: MEJJRIAHA
MaTwusn 8po) KATACTAD 1297195
KETRCTRPCHS ONUTHSE HAW *BYBAK"
Astym ancypuocTn: 13.07.2026. 16:11
I Caymba: HHAW
1. Nogayx o napyenn - A nncr
Norec / Yanua: o TONIMYAHA
Gpo) napuane: 3004
Noapwmnua m!: 414
Nassun o aany nspuene
Bpo] pena: 1
Bpcta serenwa; MPAOCKO MPABEBMHCKO 3EM/BHILTE
Kyarypa: IEM/BHWTE NOMO NPETEXHAM QENOM OBJEKTA
Nospuwnua m?: no
MMaour NPIBE A NapUem - B AucT
R e ™y =y e T
Nuye yuceno C8 MaTwuHms Bpojen: AA
BpcTe npasa: CBOJAHA
Ofnun caojune: NPHBATHA
Yaso! 3G
Hasms: 0.0,0.7YPBAH 018"HWL - ¥ CTEWALY
Nnys yRrCENo CB METHIHNS Bpojan | AA
BpcTe npass: CBOJAHA
Obnun caojune MPBATHA
Yaso! k XN
Tapers ne napusnn = I Ancr
| Bpcrs repera: OCTANE IABENEKBE NPONVCANE JAKOHOM
Ratym yamca: 13,07.2018.
Tpajaree 1apera; 00 BPVCAMHLA
Bpcra Tapers: OCTANE ABENMEMBE NPONMCAHE JAKOHOM
Aatym yamca: 13.02.2016
Tpajarce repera: W e AHLA
Bpcra rapeTa: OCTANE SABEMEMBE NPONACAHE JAKDHOM
Asrym yanca! 13.07.2018.
Tpajarse Tapets: B0 BPACAMGA
1o st at s o vk alantar Pl lopchiw cniPupuiies s o0 s ToRy S0E |POWCYRIY Q- - Ve

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi radun: 325-9500500167015-50  Tel:  +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mal.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéita 174¢, 11000 Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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TAAPH D e SHATE T R e 1 e ) e

| Hernomens wa napUsA"

SRS Frws wAOMrA T

2. NoAsUR © ITPARAME W APYIWM rp.bnum:m u‘}omn-n.l -8 unn.

Bpo) objenta !
Hases yawge: TONNPYAKA B
Kyhwm Bpa):
Kyhun noalpa):
Moapuwnus m?: 4
| Koprcna nOapwnna m': NOBPWHMHA HAJE EBUOEHTHPAHA
(PANESsHCEE NOBPUINNE M1 310
Heusn wopsuwhend M MAYNE OO)exTE: NOPOLWSHA CTAMBEHA I PAJIA
Npasss cratyc oljesTa! AEO OBJEKTA MMA OJOEPEMGE 3A YIIOTPEBY /MITPALEH MPE NPONKCA,
NPEYIET U3 JEMIBMUWHE KHMIE
i Spo) eTams NOA BEMMAOM! 1
| bpo) erams npusemme; 1
[ 6pa) eTAMS HAL DONAON: 5
5pO) eTAME NOTHPOB/ME: 1
Muaour npass na oBjeuTy
“'."-' B .“.-‘_““““_“""-_'"-“":'_ﬁ-l:ﬁﬁlbl WHW W E PRHT Tl’iHCI'lWTI].ﬁ-O“I-ﬁ‘_I.I.I”““— S
Fue YIHCONO C8 METWAUHIM GPOjom! AA
BpcTa npasa; CBOJMHA
! Ofnux caojumne: NPHBATHA
Yaeo: 3.c
Hamme: 0.0.0.°YPBEAH 0168"HWW - ¥ CTEMALY
NINuS YNACEHO CB METHYHNS BPOjaN! aa
BpCcTa npasa: CBOJMHA
Ofnun caojume; NPVBATHA
Yaso: ac
| Tepe™ na ofjexry - I nucy
| Bpcra Tepeta: AEO OBJEXTA HEMA 40380NY (YNOTPEEHY MNN MPAREBMHCKY)
AsTym ynnca: 11.11.2011.
Tpajarce vepaTa:
[ BpcTe TepeTa: OENOBA IrPAJIE CE HANAZE N HA KATACTAPCKAM MAPLUE NAMA
Rarym yanca: 27.01.2014,
Tpajares repera: N0 BPNCAHA
pcrs repeTs: OCTANE IABEEMBE NPONWCAHE 3JAKDHOM
AsTym yanca: 06,02.2020.
Tpajarne 1epate; O BPVCAMBA
HBnome ne Ha GOpNTYy
Rarym: ' o ' T 16.12.2025.
Bpo) npusnere: 952-02-6-068-136355,2025
Onmc: SABE/EWBA NPHIEMA SAXTEBA BRO) 952-0J-6-068-| 36155, 2025
YO TIOCEBNOL £l Y NI0C TOIEREM ObIEKTY ¥IM rA CTANY b2 12
¥IAD bF 8§
Asrym: 21,12,2022.
Bpo) npapmara, 951-01-6-068-1 19802, J021
Onec: SAGE/EWBA [1PMIEMA JAKTEBA BRO) 952-D1-6-066- | 19802/ 2022
WIAC NOCELIOL ZUE/A ¥ NIOCTOIEREM OBJIERTY 1ARENERBA 4A It
NIOKPEHY T HOCTYIIAK Y00 10 (IPECY A bR, 2,11 748/ 2022
Ratym: 14,04.2022 |
ot st a1 g2 o v ek alaslar Pl UNepuls st wslb upebes st T D=0 s TR S0k | PUWe Uy REY 0= - &
“ARSENLJEVIC I SINOVI" Tekuéi radun: 325-9500500167015-59  Tel: +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 151 254
Gospodara Vuéita 174¢, nooo Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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[ T, 3 W

5po) npaaETS:

Oruec:

Awryw:
Bpo) npeaseTs:
Onwc:

Ay
6pe) npaaseeTs:
[

-

e e T S T
8707+ ) WOKB- DA 107 7

BARENEWMBA NPAIEMA JANTERA AP 952-02- 1 1-06R- D64/ 3017 7
SABENEWRA QA I8 NOXPEMYT NOCTYTIAK YITAC JABENENBE

MOKPE TAMsA CNOPA NO NPECYOM BP. 5 NS08/ 2021 A CTaMy 62 11
08.01.2022

957-02-5-068-901/2022

JABENEWBA NPHIEMA JAXTERA O] 952-07-5-068-901,/2027

YMMC NOCEBRON AENA ¥ NOCTOIEREM OBJEXTY yIAC HA TTAMY 52 14
¥YNA3 EP.8

16.06.2020.

95202+ 7068 38T/ 7020

JAGENEWRA NNPHIEMA IAXTEBA EPO): 952-01-7-068- 38 79/1020

YTMC NOCEBHON [ENA ¥ NOCTOIEREM OBIEKTY ¥TAC NOCERMON JEN4
BP.22 HA TPEREM CNPATY ¥ ¥/1, TOM/MMSIHA BP 8

12,03,2020,

952-02-13-068-10169/ 2020

IAGENEWBA NPHIEMA JAXTEBA BPO) 952-02-13-068-10169/2020
YNMC SABENEXEM HA CTAHY BP.22 W CTAMY BP.36, YNIA3 8
12.03.2020.

952-02-13-066-9921/2020

JABENEXBA NPUIEMA JAXTEAA EPO) 952+01+13-068-9921/2020
YIIMC 3ABE/EMBM

12.03.2020.

952+02+13-068-9921/2020

ABENEXEA NPHIEMA SAXTEBA EPOJ: 952-02-13-068-5921/2020
YNKC SABENEXEM YNMC APYTHX CTBAPHAX M OSNMMALUMOHWIX MPABA

03.10.2019.
952-02-7-066- 10649/2019

3ABENEWBA [IA NPBOCTENEHA OANYKA 952-02-7-068-10643/2019
HHMIE KOHAYHA

¥NWC NOCEBHMX QENOBA YNIA3 B NOKAN N1 OTEPEH , CTAH |7 TPAT
v

03.10.2019.

957-07-7-068- 10649/2019

SABENEWBA NPUIEMA JAXTEBA BPO) 952-02-7-068-10649/2019
YNKC NOCEEHMX JENOBA Y/IA3 B NIOKAN N1 CYTEPEA , CTAH L7 ONPAT

v

3. Noaaun o noceSwom pgeny objexta - B2 Ancr

Spoj objexra:

Hazme yanue:

Epo) yasza:

Enua Bpo).

Harwnr whpesuhe i
BpO) NOLEBROr REAS:

| Nobpo] NOCEBuor A
| pabesnucka nos, m?:
Kopucna nos. mi;

BpcTa npasa:
QONun CBG)ue
Yaeo!

) T &

Ferigm

.

1

TONANYKKA

]

21
CTAM-AYNNEKC
4

NOBPUWKHA HAJE EBMOEHTHPAHA
102
HA OCHOBY MEPErLA

TEXHAKOM AHGOPMATHRA 100 Hatw
AA

JPAINAL

NPIBATHA

i

aigax P D=Cia 1 TRy S E 1 PUOWRCVRIY Qe e

L

i

J

7420, 2 9P
Bpcra vapera:
AaTym yamca:
Tpajarse vepara:

ehlarac t;u «u-;q.l-u.m Iw U R U T
OCTANE IAEENEXBE NPONMCAHE JAKDHOM
14.02.2019.

e Hemd nanowena ***

“ARSENILJEVIC I SINOVI"
Agencija za konsultantske usluge
Gospaodara Vuéita 174¢, nooo Beograd

Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59
Mat.br. 63241369
PIB: 108136356

Tel: +381 11 2850 927
Mob: + 381 63 351 254

arsenijevic.sinovi@gmail.com

28



&

Procene 1 konsultantske usluge

L

Peny6muxa Cp6uja

v

et Tap T vy o p

PenyGauukm reogeTcxm 3asoq
(PO TCKO-NATACTAPCKM MNDOPMALIHOMM CHCTOM

stastar rQr 0OV, re/ekatastaPublic | 14.7,2026. 14:24 38

M3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

926716e2-a72¢~4b99-a530-34c2Bc098712

NoAMUN © HENOKPDETHOCTH
" Spo) 71331 -
OnwTWee: ME[JMIAHA

METwwn BPO) KATECTAPCHE ONUITHHE: 729809

KSTACTAPONE ONTHRS: HHW “RENE KYNA®

AsTym amypwocTa: 13.07.2026. 16:11

Cayxba: HHW

1. Nogaux © napuenn - A ancry

Nevec / Yanua: BYN.CB.LUARA KOHCTAHTVINA 4.NPANAS

bpo) napueme: 10998/31%

Nospwess m*: 1004

L ] ap

bpoj nens: 4

BpcTa pesiANEITA: MPAACKO MPABEBMHCKO JEM/BHILTE

Kyarypa: 3EM/BMLUTE NOA 3rPALOM W1 OPYTUM OBJEKTOM
Nospwnss m? 731

6po) peas: L]

BpCTe 3esunmuITE: MPAZCKO IPAREBMHCKO IEMIBHWITE

Kyatypa: SEM/BHLUTE NOG OCTANMM JENOM OBJEKTA
Nospuunsnz mt: 7

590) pana . 6

BPCTa desanwTa: PAACKO [PABEBUHCKO JEMILHWITE

Kynrypa: SEMIBMLITE Y3 3PAJLY M APYTV DBJEKAT
Nospunss m!; 266

L] Wasa na Nap = B nucr

[Lre e N o TEXHAKOM HHOOPMATHKA £10Q ML

Nuue YNACARO Co el wsrne Bpajer AA

BpCla npava; CBOIMHA

Olnun BOjumne NPMBATHA

Yaso: 1’

Tepets ns napusan - I ancr

Bpcra Tepera: AENOBIA 3 PALE CE HANASE W HA KATACTARCKMM MAPUENAMA
AsTym yamca; 09.03.2018.

Tpejares Tepeta; A0 BPNCAruA

Bpcra tupera: OCTANE JABENEXBE NPONACAHE JAKOHOM
AaTym yanca: 09.03.2018

Tpajas vepera: 10 BPNCAMGA

s st lad G0 vl P ek v ot peibes. ko el C SO0 | P Wel viteY Q-

\a |

elaracrap P ;N o henokge

“ARSENIJEVIC I SINOVI"

Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vuéica 174¢, 11000 Beograd

Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59
Mat.br. 63241369
PIB: 108136356

Tel: +381 112850 g2~
Mob: + 381 63 351 254
arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Procene i konsultantske usinge

Tage MW

PenyGnuna Cpbuja

elatacvap wemepmtanctn [y o e et e T

PenyGnuuxm recgeTckm 380

¢y

[ e0Ae TCKO-KATACTAPCKH HHDOPMALIMOHK CHCTEM

katasiar gz Qov ra/ekatastaPublic | 14,7, 2026, 1426 14

M3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

NoaBUR © HeNONPETHOCTM ObBd2d11-9a52-4d2e-b182-aledbb 1656849
“MaTwenn Spaj on 71301 T
Onuwrems: MEJMIAHA
“ Bp0) MATACTAPCHE DNWTHMHE: 729809
KaTaCTapCHa ONuTRmMa: HHW "RENE KY/IA"
AaTyw ancyprocTn: 13.07.2026. 16:11
Caymba: HKWw
1. Nogayn o napyenn - A ancr
Nevec / Yanus: BY/LCALAPA KOHCTAHTUHA 4.NPAMAS
Gpa) napuene: 10938/115
Nospuwnxa m: 1004
a © pany nap
Bpoj aens: 4
BpCTa JemnanTa; MPALCKO MPABEBMHCKO 3EM/BUWTE
Kynrypa: SEM/BHWTE NOA 3rPAQOM K APYTWM OBJEKTOM
Nospuwnnas m*: 131
MMaouN NPASE M3 Napuens - B nuct
Hadms: TEXHHKOM WHOOPMATHKA 000 HWW
Finue ynncano Ca saTHuNNs Bpojen: AA
SpcTe npasa: CBOIMHA
OGnun Caojuse: NPYBATHA
Yaso: 171
Tapern nd napuasn = I auct
Spcravepera: " DENOBM IrPATE CE MANAIE 1 HA KATACTAPCKHM NAPUENAMA
| Aatym yanca: 09.03.2018.
f Tpagane repers: N0 BPACAHGA
BpcTe TepeTe: OCTANE AABEMEXBE NPONAWCAHE WK DHOM
ASTym ynmca: 09,05, 2018,
AO BMACANA

Tpajarse 1apera;

HANOMERE Ha NaPLEAR
TET Hems nanoMesa "t "

1. Nopdym 0 3rPpapams » APYrvs rpahesnncium objenTuma - B1 Ancy

Spoj objenrs:
Hasus yanya:
Kyhum Gpof:
Kyhun noabpo):

4+
BYN.CB.UAPA KORCTARTHRA 4.NPANAY

s skanlar gL go v nuealasta Pl UNepok el sl operies. ss s T eplD- 8 dgd GREQUY | PUved viRET Q- -

"

“ARSENIJEVIC I SINOVI"

Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vudi¢a 174¢, 11000 Beograd

Tekuéi radun: 325-9500500167015-59
Mat.br. 632413690
PIB: 108136356

Tel:

+381 11 2850 927
Mob: + 381 63 351 254
arsenijevic.sinovi@gmail.com
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IR R
MNospuwmss m*:
KopecHE POBpuInmNE m '
Fpalessusces nospuwmus m':

Mawwn wopwwhena » nasne ofijexrs:

Npassn cTeTyc ofijexts!
Bpo| eTawE NOA FeMROM;

larac rap wennspmrecn tn | iomsm o e ooy e
™

MOBPLIMHA HAJE FROEHTHPAMA
MOBPLVHA HATE ERMOEHTAPAMA

APADA OC TANY MHYE TPHICKAR [IENATHOC TA-E W OSMA 11w A
noo
OBMERAT AMA OAOBPEME 1A YNOTPEEY

Bpo| eTams npuresne: 1
Bpoj sTams wag PemAoM: b

Gpo) eTAWE POTHPOANS

Weaoun NPasa Ha objenTy

Hasus: TEXHHKOM AHPOPMATHEA (OO HIAL
Nwge yrncano ca maTwunnm Gpojes: AA

Bpcra npasa: CBOJMHA

Obaux coajune; MPYBATHA

Yaso: v

Tepea na oSjexty = I AucY

BpcTa vepera: OCTANE 3AGENENEE NPONHCAHE 3AKOHOM
Batyw ynmca: 24,07,2018.

Tpajareo Tepeta: BO BPVCAHRA

BpcTa TepeTa: XUMNOTEKA

AsTym ynnca: 24.07.2018.

Tpajaret TapeTa: L0 WCMIACA

Hanomene na ofjexry

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi ratun: 325-9500500167015-59  Tel: +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241369 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéica 174¢, 1000 Beograd — PIB: 108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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TR 7 TP

it Akt g2 g vk

A
¢

PenyGnuxa Cpbuja

PenyGauukm reogeTckm 3aeoq
le0aeTCKO-KATACTAPCKH HHDOPMALMOHM CHCTEOM

katastar,rgz.gov. ra/elkatastarPublic | 14.7.2026. 14:22:21

M3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

wharar vap wennepmracr o | e o perre e oo

lele7414-32d6-4883-9e13-9ae5494d0002

Moadum © HeNOKPETHOCTH
muﬁ;-m: 71331
Onwrwma: MEJMIAHA
uMn BpO) B PCNe ONWTHHE: 729809
KaTaCTapcua onwTmea: HHW "RENE KYNA®
AsTym amypuocTa: 13,07.2026. 16:11
Cayxba: HHAW
1. Nogayx o napuenn - A ancy
Neorec / Yanys: BYN.CALAPA KOHCTAHTWHA 4.NPANAS
&po) napuene: 10998/89
Nospwnxa mt: 1133
MNogays o geny napuene
&poj peaa: 1
Bpcra sesnnwITa: MPAOCKO MPAREBMHCKO JEM/BHIITE
Kynrypa: SEM/BMWITE MO NPETEXXHKM JENOM OEJEKTA
Nospunsns m?*: 919
MMBOUN NPIBE M3 NEpUEnE - B nucT
Hasms: TEXHHKOM MHOOPMATHKA 40O HMW
Ny ynuceno ca mateunns Bpojes Aa
BpcTa npasa: CBOJUHA
Ofnuu caojumne; NPYBATHA
Yaso! 1”1
Tapete ns napyann - I ancy
“2s Hemd Tepeta sas e St e
ABNOME e HE NAPLEAKW

=54 Mess warORDIe ***

lm.mn-mmmmujuun-um

Bpaj objexrs:
Hasus yanue:

Kyhnn Gpo):

Havnns nopnwhemns » nasne objenis.
Npasun craryc objeuva;

Pl CMapuk -

BYNEBAP CBETOM LLAPA KONCTARTHHA 4.NPHNAAS 7 BY. CB.LAPA

KOHCTAHTHHA 4.MPHNAS 7

9ib
NOBPWHHA HAJE EBMOEHTHPAHA
NOBPWKNA HAJE EBMIENTHPARA

ITPALA OCTANTMX MHAYCTPWICKMX AEN
MHGOPMATAKA QOO
ObMKAT AMA OJAOBFEME 34 ¥iNOTFEDY

s PromplD=) VPCAGN g | PuVineC v R 1 O -

ATHOCTH-AEO-EM

[

“ARSENIJEVIC I SINOVI"
Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vuéita 174c¢, 11000 Beograd

Tekuéi raéun: 325-9500500167015-59
Mal.br. 63241369
PIB: 108136356

Tel: +381 112850 927
Mob: + 381 63 351 254
arsenijevic.sinovi@gmail.com
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IRTU I F AL
Bpa| evaws NOA SERAON)
Bpo| eTaws NpUIenAS
Bpo) eTaws HAR PERADON

R T e DI e L
1
1
]

Apo) avaws NOTWROSAE
Wepoun npass wa ofijenty

Hamme TEXHAKOM MIHDOPMA T WA 100 Ml

Neuye y (2] L ' na

BpcTe npasa: CBOIMHA

O8nun coajumne: MPYBATHA

Yaso! 1”1

Tapet= na objexry = [ nucr h

SpcTe Tapera: TENOBM IrPALE CE HANAIE W HA KATACTAPCKAM MAPLENAMA
Aaryw ynnca: 09.03.2018.

Tpajans rapara: 0O BPUCAMA

BpcTa TepeTa: OCTANE JABENEXEBE NPONWCAHE JAKOHOM

AaTym yamncs: 24,07.2018,

Toajarwe rapera: 00 BPVICAHBA

BpcTa TepaTa: XMNOTEKA

AaTym ynwca: 24.07.2018.

Tpajares TapeTa: A0 MCNnCa

Bpcra repera: OCTANIE IABENENBE NPOMACAHE IAKDHOM

AsTym yamca: 05.04.2019.

Tpajaree TepeTa: [0 BPVICAHAA

Hanomene ua objewTy

A8 Hesma HanDMesa 444

*ARSENIJEVIC I SINOVI"
Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vuéi¢a 174¢, 11000 Beograd

Tekudi raéun: 325-9500500167015-59  Tel:

+381 11 2850 927

;\::l‘ll.lu'. 63241360 Mob: + 381 63 351 254
1108136356 arsenijevic.sinovi@gmail.com
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Tage 1 oW

A

PeayGmma Cpbuja

sllaras v whnmapmasr e (g o slerepet e cw

PenyGauurm reoge Toxm 3an0)
Qw Meofe TCKO-KATACTAPCKM MHDOPMALIMONK CHCTEM

hatastar ror Qo rekatasteetublic | 14.7. 2026 1420 V7

M3B0A M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

MNoasys © =ENONPETHOCTH albecalB-BBda-4895-a797-32d8dadi9cf]
-, o) B % T U )
Oru T ME/IMIAHA

MaTirn Bpa) KATACTAPCNS ONWTHNG: 729809

KITECTIPOND ONaETHIS HUW "KENE KYNIA"

ANTYw amypwocTn: 13.07.2026. 16:11

Caymtba: HHW

1. Nasays o napyens - A Anct

Novec / ¥amus: T BYN.CB.LAPA KOHCTAHTUHA 4.NPANAS

&po) napyese: 10998/89

Nospusswa mt: 1133

- - .

bpoj peas 1 -
BpcTa rerAaamTS: MPAACKO PABEBWHCKO 3EM/BMIWTE
Kynrypa: SEM/BMWTE NOA NPETEXHKM QENOM OBJEKTA
Nospwans m? 919

Gpo) pesa: 2

BpcTe 3erARWTE: PALCKO IPABEBMHCKO JEM/BHWTE
KynTypa: SEM/BMLLUTE ¥3 3TPALY W APYM DBEIEKAT
Nospumea m': 214

Keaous NEass na Napuene - b nuct

Hasms: . TEXHAKOM WHOOPMATHKA 000 HHW
Anue ca 6po) aa

BpcTa npana: CBOJHHA

Obunus (RO MNPABATHA

Yaeo! 1”1

Tapern ns napusan = I Ancr
“et Heme Tepere *4*

i bt et g o s mikalasla P b Hepokies st pertes asg 7 eplD- Oga v wuilvi | POvWes s Ra Y Q- -

“ARSENIJEVIC I SINOVI"
Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vuéiéa 174¢, nnooo Beograd

Tekuéi radun: 325-9500500167015-59
Mat.br. 63241369
PIB: 108136356

Tel: +381 11 2850 927
Mob: + 381 63 351 254

arsenijevic.sinovi@gmail.com
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L R L I R e L LI

PenyGmena Cpbmja
PenyGamunm reageronm a0
Qv Meoae TCKO-KATACTAPC KM MNDOPMALMONM CHETEM

katastar.ng2.0ov re/ekatastarPublic | 14.7,2026, 14:22 51

M3BOA M3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

NOABUF 0 HENOKDETHOCTH 697 ee9-1105-49 1le-9ba9-05a%e5¢990de
Matrunn 6po) onwTEme: 71331 T i
OnwTwas. MEJPUAHA
) 8pa) P 129809
KITACTAPCHD 0N TINa HHW "WENE KYNA®
AaTym amypwocTa: 13,07.2026. 16:11
Coaymba: HHW
1. Nogaum o napuyens -~ A AncT
TNovec/ Yamus:  BYN.CBUAPA KOHCTAHTVHA 4.NPANAT o
bpo) napucne. 10998/89
Nospwana mt: 1133
Na © aany nap
bpaj pens: 1
BpCTa pasvnmnITa: MPALCKO MPABEBMHCKOD IEM/BHWTE
Kynrypa: SEM/BMWTE NOO NPETEXHKM QENOM OBJEKTA
Nospwnsa m?*: 919
Weaoun RPasa na Napusns - B nwcT
Hasme. TEXHHKOM HWHOOPMATHKA 100 HIW
Neys YRRCIsO €8 METWSHNN BP0 jen AA
BpcTs npasa: CBOJHHA
Ofrun cBOjume: NPABATHA
Yaso: 11
Tepem™= ns napyasn - I Ancy

ST i vepers 45<

e o s R R —— —

Lnn-nuom-mrmmm-llm

Hanomene na napuean

Spaj objenra: 1
BYNEBAP CBETOI LLAPA KONCTARTHHA 4.NMPHNAS 7 BY ) CBULAPA

Hasme yAnue:
KOHCTARTHHA 4.NPHNAS 7

Kyhnm bpo):

Kyhum noabpo):

Nospuwnns m?: Wik

KOPACHE NOBPUIMNS M MOBPUKHA HAJE EBWIEHTHPAHA

lMpahesuncis nospuwnns m: NOBPWKHA HAIE EBMAENTHPANA

Haunn wopmubhierns n nasns ocbjaxia. IPALA OCTANMX HHAYCTPHICKHX JENATHOCTH-AEC-EW
WHDOPMATAKA OO

Npassun craryc objexta: ObJEKAT AMA CJOBFEMSE 1A ¥ T PERY

s Ak lar gl Qo v ek alaslerP b Nepolies wsPrupeiies s el b Sy WIND | PUveCy RET Q-

“ARSENIJEVIC I SINOVI" Tekuéi radun: 325-9500500167015-59  Tel:  +381 11 2850 927
Agencija za konsultantske usluge Mat.br. 63241360 Mob: + 381 63 351 254
Gospodara Vuéiéa 174¢, 11000 Beograd ~ PIB: 108136356

arsenijevic.sinovi@gmail.com
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TNARe 2PN
Bpo] evaws NOn PR AN
Bpol eTawa npures e
Bpo| eTama HaA PO ADM:
Bpa) evaws noTepnase

Wrsoun RpaBE Wa oljesTy

e v s ve | e by
1
1
1

TE N0 W DOPRA THSA )00 Ml

| Hamwe
Pwue ¥ o Gpo) AA
BpcTe npans: CBOIRHA
OBAu CBOjHe MPVBATHA
Yaeo: 171
Tepe™ wa oSjexry - [ nucy
Bpcre repers: T DENDBM IPAQE CE HANAIE I HA KATACTAPCKAM NAPLENAMA
Rarym ynwca 09.03.2018.
Tpajsne rapaTs: A0 GPUCAHLA
Apcra vepera: OCTANE JABENEMEE NPONWCAHE JAKDHOM
Darys yrmcs: 24.07.2018.
Toajaree rapeTs: 00 BPNCAHA
Bpcia TapeTa: XUNOTEKA
BaTym ynmca: 24.07.2018.
Tpajaree TapaTa: 00 ACMIKCA
Bpcra repeTs: OCTANE IABENEXEE NPONWCAHE 3JAKDHOM
AnTyw ynnca: 05.04.2019.
Tpajares TapeTa: 00 BPVCAFBA
Hanompue ni objexTy

444 HEma nanOMEna 444

1. Nogaun o noceSnom aeny objexTa - B2 ANcT

6po] o6jerTa:

Hasss yanue:

Spaoj yaasa:

Enna. Gpoj:

Hawni wopombares:
Bp0) NOCObROr AanD:
Nogbpo) NoCebnor REAS:
I pahennncxs Nos. m*:
Kopncns noa. m':

Obiun acjune.

Yaeo!

Tepers ns nocebnos geay - I Adcr
“** bems repere 1

™ ™

R el wENOWENS " *

- Asny objenta

W3 YNOTPEEHE AO3BONE

1
BYN, CALUAPA KOHCTAHTUHA 4.NPANAS 7

1

NOCNOBHA NPOCTOP 3A KOM HMIE YTBPBEHA QENATHOCT

nni

NOBPWWHA HIJE EBWIEHTMPAHA
537

As
CBOJWHA
NPMBATHA
1

ot st g g v nrbalanlar P s epuki s alPrapeies s s 7 eplO=ted ST VING | Py R G- -

&

“ARSENIJEVIC I SINOVI"

Agencija za konsultantske usluge
Gospodara Vudiéa 174¢, 11000 Beograd

Tekuéi radun: 325-9500500167015-59
Mat.br. 63241369
PIB: 108136356

Tel:

+381 11 2850 927

Mob: + 381 63 351 254
arsenijevic.sinovi@gmail.com
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PenyGmma Cphivja

L e L L e e e b ]

PenyGavunm reoge Toxm 1804
‘iv [ COAOTCHO-KATACTAPE KM MMBOPMALIMONN CHETOM

et gz QO ruS e st ael Tyl

1472026 1423 24

M3B804 U3 BA3E NOJATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

NoAsus © HENOXPETHOCTH adl6c960-0305-412¢c-ba7d-86b555e0b173
Mpreenn bpo) onwrTEme - 71301 T -
OfurTmns MEJMIAHA

MET— BP0 HATRCTAGLNE ONWTHNE 719809

ASTRCTRPCED ONWTImS HHUW "RENE KYNA"

Asmyw amypuocTn: 13.07.2026. 16:11

Coaymta HAW

1. Negays © napuens - A ancr

Novec / Yamus: = BYN.CBUAPA KOHCTAHTVHA 4.NPANA3S "_'
bpo) napuese 109968/49

Nospusmss m!: 1133

P o gaay

bow) aehs. 1

BT b1 MPALCKOD MPABEBMHCKO IEM/BHWTE

Eyarypa. SEM/BHMWITE NOMO NPETEXXHHM [ENOM OBJEKTA
Nospusns m?’. 919

Mmpous APISS md Napuens - B nucT

Mazeme TEXHMKOM WHOOPMATHKA (00 HAW

Naus v c Bpo)as AA

BpCTe NpaS: CBOJMHA

O e CROjutove NPVBATHA

Yasu:

“Spo) objenta:
Hazms yanue:
Hyhnn 6po):
Kyhns noabps)

Nospunns m’:

KOpaLns NoBSpinns M,
fpabusancus Nnosgpunue m '

Hounn mopmulians n nasns vbjanis.

BYNEBAP CBETOr LAPA KONCTARNTHMHA 4.NPHNAY 7 BYN. CB. LAPA

KOWCTANTAHA 4.NPHNAS 7

i
NGBALURRA HAJE EBIEHTHFANA
NOBPUMAA HAJE EBUAENTHRARA

IPALA OCTANAE ALY CTPAICKAK AENATHOCTH-AEO-EW

WRSOPHAT AKA [JO0
DEMEA] AMA OJObFEMSE A ¥DOT LY

Npssan Cravyc objeuras:
I bt S Y g b dlanlal P A M w il i st U o0 iy AR PO KT U -
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J.  PRILOG 3
Predpostavke i ograni¢avajuce okolnosti
Opste pretpostavke i ogranidavajuée okolnosti

Analiza trhidner vrednosti objekta u  vlasnidtvu  privrednog  drudtva “TEHNIKOM

INFORMATIKA™ AD na dan 03.08.2026. godine zasniva se na pretpostavei da su informacije

dostavliene od rukovodstva Klijenta potpune i tadne, i zasnovane na najboljem znanju

rukovodstva. Napominjemo da nismo sproveli reviziju informacija i podataka dobijenih od

strane Kljjenta.

Rezultati prikazani u ovom Izvestaju predstavljaju nasu analizu nakon obrade podataka

dostupnih na ugovoreni dan procene, odnosno na dan 03.08.2026. Procenjivaé se nece
smatrati odgovornim za bilo koje ekonomske i fizicke faktore koji se mogu javiti nakon datuma
procene i koji mogu uticati na analize i rezultate prezentirane u ovom Izvestaju.

Nijedno misljenje iskazano u ovom Izvestaju nije namenjeno za izraZavanje u pravne svrhe.

Napominjemo da nije sprovedena nikakva analiza i istraga u vezi sa pravnim statusom Drustva
i njegovih sredstava. Analiza obaveza u vezi sa imovinom Drustva ne spada u obim rada i
angazovanja procenitelja.

Nismo razmatrali postojanje hipoteka, zaloga i drugih tereta na imovini Drustva, a analiza je
bazirana na pretpostavci da je imovina slobodna od bilo kakvih optereéenja. Nasa analiza nije
obuhvatila inZenjerske aktivnosti (uklju¢ujuéi merenja), kao ni analizu proizvodnih kapaciteta
Klijenta.

Nismo razmatrali postojanje opasnih materija, koje mogu a ne moraju da budu prisutne u
poslovnim i proizvodnim prostorijama Drustva.

Naglasavamo da procenjiva¢ nije kvalifikovan za otkrivanje postojanja Stetnih supstanci.
Prisustvo Stetnih materija moZe da uti¢e na vrednost imovine koja je u vlasnistvu privrednog
drustva “TEHNIKOM INFORMATIKA" AD ili imovine koju Drustvo koristi u obavljanju svoje
delatnosti.

Sve preporuke u vezi sa analizom trZi$ne vrednosti objekta u vlasnistvu “TEHNIKOM
INFORMATIKA” AD na dan 03.08.2026. godine su bazirane na ¢injenicama i dostavljenim
podacima na datum procene. Nikakve éinjenice niti dogadaji koji su nastali nakon datuma
procene nisu razmatrani u svrhu analize vrednosti. Ova ¢injenica je posebno vazna uzimajuci
u obzir trenutne ekonomske okolnosti, kada se poslovno okruZenje rapidno menja i moze
znacajno da utiée na rezultate ove analize. Stoga, zakljuéci sadrZani u ovom Izvestaju su validni
jedino na datum procene.

Po svojoj prirodi, postupak procene se ne moZe smatrati egzaktnom naukom, i zakljudei do
kojih se dode, u mnogim sluéajevima e biti subjektivni i pod uticajem individualnog misljenja.
Dakle, ne postoji jedna neosporna vrednost i mi najéesée izrazavamo nade misljenje u formi
raspona vrednosti. Imajuéi u vidu svrhu procene, u ovom konkretnom slu¢aju opredelili smo
se za jednu vrednost u okviru utvrdenog intervala. Tako su nasi zakljudci, po nasem misljenju,
razumni i opravdani, drugi procenjivaéi bi mozda predloZili neku drugu vrednost.

Ovaj Izvestaj nije namenjen da bude osnova za donodenje bilo kakve investicione odluke ili
odluke o finansiranju, a preduzimanje bilo kakve investicione aktivnosti ili aktivnosti
finansiranja od strane Klijenta ili bilo koje treée strane mora da ostane iskljudivo odluka i
odgovornost rukovodstva Klijenta ili trece strane, pri femu ée se uzeti u obzir pitanja koja nisu
bila predmet nadeg angazovanja, a kojih su Klijent/tre¢a strana svesni.

Niko osim procenjivaéa nije ovlagéen za izmene u ovom lzvestaju i procenjivadi nece snositi
odgovornost za bilo kakvu neovlaéenu izmenu. Izvestaj je upuéen isklju¢ivo rukovodstvu
Klijenta za potrebe navedene u ovom Izvestaju. Osim ukoliko je neophodno u skladu sa
zakonom, Izvestaj ne sme biti stavljen na uvid tre¢im licima bez naSeg pismenog odobrenja,
ukoliko drugadije nije definisano u Ugovoru o pruzanju konsultantskih usluga.
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K. PRILOG 4
Sertifikati
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DRZAVNA LICENCA

PemGauxa Cpugja
MUHHCTAPCTBO ®HHAHCHIA
Bpaj: 000173720 2023 10520 016 000

420 001
21 jyn 2023. roamme
Knesa Mynonn 20
Beorpaa
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10816 w 113/17-3p.3axon), unana 23. cran 2. 3axowa o ap j ymp r PC™, 6p. 79/05, 10107, 95/10,
99/14, 3018- gmlﬂflt)umIJ&Mommmme(.&yﬂummnmPC‘ Gp 181609918
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HENOKPETHOCTR, NOHOCHM

PEUIEBE
KOjuM ce
JAEJAHY APCEHHJEBHRY
Jennncrecun matiiin Gpoj rpabana (JMBI): 3012967710058

JIMIIEHIIA

38 BpUICH¢ NPoOLCHE BPCAHOCTH HENOKPETHOCTH
perucrapexu 6poj: 222
Ha NepHOJ 01 TPH roanxe | Baxka 1o 17. asrycra 2026. rogume.

_ Ofpmaoucene

Jlunesuupans npoteuuten [lejan Apceustjensh nogseo je 4. jyan 2023. romme 3axTes 1 ofwaanane TMuEHE 8
BpcHe OPOUCHE BPEIHOCTH HenokpetHocTH (perucTapexu Gpoj 222 ox 17. mlﬂl&m}npmpm
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OfylMMAILE TMUCKIM 38 BPRICILE NPOLICHA BPEAHOCTH ienoxperiocTh (, Cayxbenn raacmx PC”, MWI?}

Y cinagy ca oapenbama wnasa 11. JaxoHa, NNUCHUA C¢ INJAJC KA NCPHOA OA TPM roAMse M OOMaAAA c2 xa NaxTea
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YTOSOPA O OCHIYpRiLY Of NPOQCCHOMANME ORTOBOPHOCTH 0 wiakHa 12, JaxoHa W 2oKa) 0 Mnahcusn TRECEMA 14 ofManAMme
Anuchue. 3axves @ OSMARALILE AHUCHLE MOKE CE NOAHETH Najpaitie 90 aama, a Hajkacije 30 Jaua, NPO HCTCKA POKE MawcHd
AuucHue. AXO ce 3axTes 12 ofHARLALE AMUCHUE MOAHECE NO MCTEKY MPOMMCANON POKA, CMATPANG C€ 14 jo MOANCT MXTCR 14
MijaBase HOBC AMUcHLE . JIMUCHUE DpeCTajc A8 BEAM HCTCKOM TPH MOAMMC OA ARHA IAAASAID, AX0 SMUCHUMPAHM NPOUCHNTES ¥
NPONNCAHOM POKY WC OAMECE YPCARH M IHOTIYN 3XTes 34 ofuaanaie nuucHue.
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RICS

Dejan Arsenijevic

on

25 June 2013

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

8380807

MEMBEHRSHIF NUMBER

(LOGw

PHESIDENT OF RICS

(I RICS
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RICS VALUER REGISTRATION

This is to certify that

is an RICS Registered Valuer
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Valid from 25 June 2020 Until: 02 August 2026
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.

Senior Executve Officer, Standarcs and Reguiation

(W rics
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REV
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’ CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA (NAVS)

cerfily that the persan named below, having met all the requirements.
is admitted 1o use the tiile of Recognised Furopean Valuer
and the designatary letters REV

Dejan Arsenijevic REV
Recognised European Valuer

Certificate Regrslation Numbes : REV-RS/NAVS2010S
lssued on: OWR202

Valid unad: 30472027

Vakidiny of this certilicate must be condinmed by the onine regisier al waw JeQowaoly

_,.-(/__"_ Ve g .;ﬁp”l X e ] ¢ kg
-~ - . - /
Wi sysitol i vesin Aanijeda i
Chaawmiadi ol the Board of Deecions Fievdenl
s

Mational Association ol Yakers of Seiba (NAVS) . Gicica Mileika 39 . RS-1000 Bekg ade . Seibea
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